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Hon'ble Chandra Kumar Rai,J.

1.Heard  learned  counsel  for  the  petitioners  and  Mr.

Abhishek  Shukla,  learned  Additional  Chief  Standing

Counsel for State-respondents. 

2.The instant writ petition has been filed for the following

relief:

"(i)  issue a writ,  order or direction in the nature of
mandamus directing the respondent Nos.5 and 7 not
to  enter  or  construction  on  the  disputed  land  in
question.

(ii)  issue a writ,  order or  direction in  the nature of
certification  quashing  the  order  dated  11.09.2017
passed  by  respondent  No.4  and  order  dated
29.08.2019  passed  by  respondent  Nos.3  and  order
dated 30.01.2020 passed by respondent No.2."

3. Brief facts of the case are that respondent Nos.6 and 7

filed  an  application  under  Section  34  of  U.P.  Revenue

Code,  2006  before  respondent  No.4/Tehsildar  for

recording of their names on the basis of sale deed dated

26.09.2016.  Petitioners claimed the right on the basis of

succession in respect  to  the holdings of  original  tenure

holders  Jageshwar  Shukla  son  of  Sri  Gayacharan.  Sri

Jageshwar Shukla, alleged to have executed a sale deed

on  03.06.1987  in  favour  of  respondent  no.5  Krishna

Kumar Mishra. Respondent No.5 Krishna Kumar Mishra

alleged to have executed a sale deed on 26.09.2016 in

favour  of  respondent  No.6  and  7  (Dheeraj  Bajpai  and



Sailesh  Bajpai)  Tehsildar  vide  order  dated  11.09.2017

ordered to expunge the name of Jageshware Shukla and

Bhuvneshwar  Prasad,  Kamlesh Kumar,  Akhilesh Kumar

and Smt. Girija Devi and ordered to record the name of

respondent  Nos.6  and  7  Dheeraj  Bajpai  and  Sailesh

Bajpai  on  the  basis  of  sale  deed  dated

04.06.1987/26.09.2016.  Against  the  order  dated

11.09.2017, petitioners filed an appeal under Section 35

(2) of U.P. Revenue code, 2006 which was registered as

Case  No.  3561  of  2017  computerized  case

No.2017071142013561.  Sub  Divisional  Officer  vide

order  dated  29.08.2019  dismissed  the  appeal  filed  by

petitioners.  Petitioners  challenged  the  appellate  order

dated 29.08.2019 through revision under Section 210 of

the U.P. Revenue code, 2006, which was registered as

case  No.  1036  of  2019  computerized  case  No.

C20190700000501036  Divisional  Commissioner  Ist

Chitrakoot  Division Banda vide order  dated 30.01.2020

dismissed the revision filed by the petitioners, hence this

writ  petition  challenging  the  order  dated  11.01.2017,

29.08.2019 and 30.01.2020 passed by respondent Nos.4,

3 and 2 respectively. The writ petition has been filed with

the laches of 1239 days as reported by Stamp reporting

Section of this Court. 

4.  Learned  counsel  for  the  petitioners  submitted  that

name  of  the  contesting  respondents  has  been  illegally

recorded  in  the  proceeding  under  Section  34  of  U.P.

Revenue Code, 2006 on the basis of the sale deed.  He

further  submitted  that  appeal  and  revision  filed  by  the

petitioners has also been dismissed in arbitrary manner. 

He next submitted that civil suit filed by the petitioners for

declaring  the  sale  deed  null  and  void  as  well  as  for



injunction is pending before the civil court being civil suit

No.204 of 2018.  He further submitted that suit is pending

in the civil court, as such Tehsildar should not record the

name of  the vendees on the basis  of  the alleged sale

deed.  He further submitted that impugned order be set

aside and matter be examined afresh by Tehsildar.  He

further submitted that petitioners are claiming on the basis

of  succession  but  the  petitioners'  case  has  not  been

considered  at  all  in  proper  manner  and  mutation

application filed by the contesting respondents has been

allowed.  

5.  On  the  other  hand,  Mr.  Abhishek  Shukla,  learned

Additional  Chief  Standing  Counsel  for  the  State-

respondent submitted that all three courts in the mutation

proceeding  have  concurrently  decided  against  the

petitioners  recording  finding  of  fact  that  vendees  are

entitled  to  be recorded on the basis  of  registered sale

deed. He further submitted that registered sale deed has

not been cancelled at all by any court of law as such there

is  no  illegality  in  the  order  passed  in  the  mutation

proceedings  which  are  summary  in  nature  and  writ

petition  filed  by  petitioners  should  be  dismissed.  He

further submitted that Civil  Suit No.204 of 2018 filed by

petitioners  has  been  dismissed  on  13.03.2023  and

restoration/ recall application has been filed on behalf of

petitioners for recalling the order dated 13.03.2023 which

is pending before the civil court.

6. I have considered the argument advanced by learned

counsel for the parties and perused the record.

7.  There  is  no  dispute  about  the  fact  that  mutation

application  filed  by  the  contesting  respondents  on  the



basis of sale deed has been allowed by the Tehsildar and

order has maintained in appeal and revision.

8.  The perusal of the finding of fact recorded by Tehsildar

vide order dated 11.09.2017 will  be relevant for perusal

which is as under:

"      नययययलय नययब तहससलदयर ततनदवयरस तहससल बयबदय

 वयद ससखययय- टस/20170711420146157 (70) धयरय-34  उ०प०रयजसव ससतहतय
2006

ममजय-     ततनदवयरस परगनय व जजलय बयबदय।

     धसरज बयजपपयस बनयम कक षण कक मयर तमश

            ममनप उभयपकक कप तवदयन अजधवकयगण कक तकर पपणर बहस सकनस तथय पतयवलस पर
           उपलबध समसत अतभलपखक कय समयक अवललकन एवस पररशसलन तकयय। जजससप सपष हम

            तक तववयतदत आरयजस कप ससकमणसय भपतमधर शस जयगपशवर पसयद शककल पकत शस गययचरन
      तनवयस ततनदवयरस दयरय पसजसकक त बमनयमय तदनयसक 04.06.1987   दयरय मक० 3000/-र०
         पततफल रयतश पयप ममजय ततनदवयरस परगनय बयबदय ससथत गयटय ससखयय-913  रकबय सतह
            तबसवयसस कक षण कक मयर तमश पकत शयरदय पसयद तमश तनवयसस ममजय परसमडय कल तवकय

               कर ममकप पर कबजय दखल तदयय गयय हम। कप तय कक षण कक मयर तमश दयरय बमनयमय कप आधयर
   पर अपनय नयमयनतरण भप-          अतभलपखक मम न करययप जयनप कप कयरण तवकप तय जयगपसवर पसयद

       शककल कक मकतयक उपरयनत उनकप तवजधक वयररसयन भपवनपशवर,   अजखलपश कक मयर,  कमलपश
           कक मयर पकतगण जयगपशवर व शसमतस तगरजयदपवस पतनस जयगपशवर तन०गयम कय नयम वरयसतन

             तववयतदत आरयजस मम ससकमणसय भपतमधर दजर हल गयय हम। कप तय कक षण कक मयर तमश नप
         जयगपशवर पसयद शककलय सप कय कक गयस भपतम गयटय ससखयय-913   रकबय 0.0074  हप०

    तहससय समपपणर पततफल रयतश 10        लयख रपयप पयप कर जररयप पसजसकक त बमनयमय तदनयसक
26.09.2016           दयरय शस धसरज बयजपपई व शमलपश बयजपपई पकतगण बकजपश कक मयर बयजपपई

             तनवयसस मकहलय शसनगर ततनदवयरस कल तवकय कर ममकप पर कबजय दप तदयय गयय हम।
            आपजतकतयरगण कय यह कथन तक तवककत आरयजस पर तवकप तय कक षण कक मयर तमश एवस

            कप तय धसरज बयजपपई आतद कय कबजय नहह हम। पतयवलस पर उपलबध तवलपख ससखयय-
9630   तदनयसक 08.12.2015        बहक शसमतस शयनतस दपवस पतनस रयमसजसवन कय

        अवललकन करनप पर यह पययय गयय तक कप तयगण भपवनपशवर,    अजखलपश व कमलपश पकतगण
            जयगपशवर तनवयसस हनकमयन नगर ततनदवयरस दयरय शसमतस शयनतस दपवस कल तवकय कक गयस
   आरयजस कक चमहदस पसशचम-          पलयट कक षण कक मयर तमशय असतकत कर यह सवसकयर तकयय गयय

              हम तक तववयतदत आरयजस पर तवकप तय कक षण कक मयर तमश कय कबजय हम। जहयब पर बमनयमय
 तदनयसक 03.06.1987    एवस बमनयमय तदनयसक 26.09.2016     मम असतकत चमहदस मम तभनतय

  कय पशन हम,            वयदसगण दयरय अपनस पतत आपजत मम कहय गयय हम तक आपजतकतयरगण दयरय
              पलयतटसग कर भपतम तवकय कक गयस हम। भपतम कप तवकय तकयप जयनप कप कयरण तदनयसक

03.06.1987     कप बमनयमय एवस तदनयसक 26.09.2016       कप बमनयमय कक चमहदस मम एक रपतय
            रहनप कय कलई औतचतय नहह रह जयतय हम। तफर भस बमनयमय तदनयसक 03.06.1987 एवस

  बमनयमय तदनयसक 26.09.2016   कक चमहदस पसशचम-      सडक सरकयरस एवस लमबयई व चमडयई
            मम एकरपतय हम तथय आपजतकतयरगण दयरय शसमतस शयनतस दपवस कप पक मम तनषपयतदत



  बमनयमय तदनयसक 08.12.2015    कक चमहदस पसशचम-      पलयट कक षण कक मयर तमश एवस बमनयमय
 तदनयसक 26.09.2016   कक चमहदस पपरब-        पलयट शसमतस शयनतस दपवस मम एकरपतय हम। इस

           पकयर तववयतदत आरयजस तचसनहत हलतस हम। आपजतकतयरगण कय यह कथन कक तववयतदत
              आरयजस पर तवकप तय कक षम कक मयर तमश एवस कप तय धसरज बयजपपई आतद कय कबजय नहह हम

             पकष नहह हलतय हम तवकप तय कक षण कक मयर तमश कप कबजप कक पकतष बमनयमय तदनयसक
08.12.2015             सप हलतस हम तथय कप तय धसरज बयजपपई आतद कप कबजप कक पकतष लपखपयल

         आखयय सप हलतस हम। वतरमयन मम तवकय तवलपख तदनयसक 04.06.1987  एवस 26.09.2016

  वमध तवलपख हम,           पतयवलस पर ऐसय कलई अतभलपखसय पमयतणत सयकय उपलबध नहह हम
             जजससप उक तवकय तवलपख तनषपभयवस हलनप कक पकतष हलतस हल। वयदसगण कक ओर पसतकत

    कक गयस तवजध वयवसथय 1980  आर०डस० 4  पपज 307     हससरयज बनयम बलडर आफ रपवपनयप,
  तवजध वयवसथय 1977   आर०डस० पपज 366   तवभपतत बनयम कयसशसरयम, 1978 आर०डस०

 पपज 242    जयजयरयम बनयम रयमशसकर, 2012(117)  आर०डस० 274    पपज बलडर आफ
       रपवपनयप हरसशसकर पयल बनयम मसगल जससह व अनय, 2009(106)  आर०डस० 34 फक रकयन
   अलस बनयम अबदकल कयतदर, 2000    आर०डस० पपज 7     बयलतकशकन बनयम दपवपनद जससह,

1993  आर०डस० 332   ककस तस बनयम चमपलस, 1999  र०ल०ट० 547   नरययन जससह बनयम
 अपर आयकक,   ए०आई०आर० 1934   इलयहयबयद 303     अबबयस खयन बनयम मलहममद

अलस,  2001       र०ल०ट० कम लयशय दपवस बनयम रयम आशसष,  2001   र०ल०ट० 365

   रयमदयस बनयम सपयर कक मयर, 1996  आर०डस० 424    भमरलदसन बनयम जगमलहन, 1999

 र०ल०ट० 547      नरययन जससह बनयम अपर आयकक मपरठ, 2004(96)  आर०डस० 19 पपज
2004   रय०तन० सस०-414          पपज शसमतस गमदय दपवस बनयम तडससटसक जज पसलसभसत व
1993  सस०आर०सस० 33          पपज उ०प० रयजय बनयम बकमहय जससह कक ओर नययययलय कय

          धययनयकषरण करययय गयय।मय० रयजसव पररषद उ०प० लखनऊ दयरय सलनपलयल एवस अनय
       बनयम दपवसदययल मम पयररत अपनप तनणरय तदनयसक 06 अपमल, 1999(1999 र०ल०ट०-

401)      मम यह तवतनशचय तकयय हम तक- "       तवलपख कक वमधयतनकतय कल जसतवल नययययलय मम
    चकनमतस दस जय सकतस हम।"         इसस पकयर मय० रयजसव पररषद उ०प० लखनऊ दयरय

         कमलपश ययदव बनयम गजलधर मम पयररत अपनप तनणरय तदनयसक 25  जसतमबर,
2008(2010 आर०एल०टस०(बसआर)40      मम यह तवतनशचत तकयय हम तक- "  यतद तवकय

             तवलपख वमध हम तल उसकप आधयर पर नयमयनतरण आदपश पयररत तकयय जयनय चयतहए तथय
     यह भस कहय हम तक "           जब तक सकम नययययलय दयरय तवकय तवलपख कल शपनय घलतषत नहह

               तकयय जयतय हम तब तक उसकप समबनध मम तकसस कल आकपप करनप कय अजधकयर नहह हम।"
            इसस पकयर मय० रयजसव पररषद लखनऊ दयरय शसमतस ऊषय रयनस बनयम कलययण दयस
      आतद मम पयररत अपनप आदपश तदनयसक 21  फरवरस,  2013(2013

आर०एल०टस०(बस०आर०)51)        मम यह तवतनशचय तकयय हम तक "  यतद तवकय-तवलपख
              तकसस सकम नययययलय दयरय तनरसत नहह तकयय गयय हम तल उस तवकय तवलपख कप आधयर

       पर नयमयनतरण आदपश पयररत तकयय जय सकतय हम।"      इसस पकयर मय० रयजसव पररषद
           उ०प० लखनऊ दयरय अमर चनद बनयम शसमतस अपणयर भयरदयज मम पयररत तनणरय
 तदनयसक 21  फरवरस, 2013 (2013 आर०एल०टस०(बस०आर०)61)    मम यह तवतनशचत

  तकयय हम तक- "           तकसस तवकय तवलपख कल तनरसत करनप कक शतक यय अजधकयररतय रयजसव
               नययययलय कल पयप नहह हम। तथय यतद कलई तवकय तवलपख तनरसत नहह तकयय गयय हम तल

         उसकप आधयर पर नयमयनतरण आदपश पयररत तकयय जय सकतय हम।"   इसकप अततररक
              पतयवलस पर उपलबध लपखपयल कक हसतयनतरण ररपलटर मम सपष रप सप असतकत हम तक भपतम

            तवकय करकप कप तयगण कल कबजय दखल दप तदयय हम। नयमयनतरण कययरवयहस एक सरसरस
 पतकयय हम,     जजसकय उदपशय मयत भप-        रयजसव कक वसपलस कप उदपशय कक जयतस हम।

            आपजतकतयर कक आपजत सवसकयर तकयप जयनप यलगय नहह हम तथय वयदसगण कय नयमयनतरण
       पयथरनय पत सवसकयर तकयप जयनप यलगय हम।

आदपश

           अतय ममजय ततनदवयरस गयमसण परगनय बयबदय जजलय बयबदय कक खतमनस सनन 1419-1424

   फसलस कप खयतय ससखयय-223   कप गयटय ससखयय- 913  रकबय 0.5790    हप० मम सप तवककत



 रकबय 0.0074           हप० सप तवकप तय जयगपशवर पसयद शककल पकत गययचरन तनवयसस गयम मकतक
    बयदहह दजर वयररसयन भकवनपशवर पसयद,  कमलपश कक मयर,  अजखलपश कक मयर,  पकतगण जयगपशवर
             पसयद व शसमतस तगरजय दपवस पतनस जयगपशवर पसयद तन०गयम कय नय खयररज हलकर कप तय
           धसरज बयजपपई व शमलपश बयजपपई पकतगण बकजपश कक मयर बयजपपई तनवयसस शसनगर ततनदवयरस

   कय नयम बमनयमय 04.06.1987/26.09.2016  (   बमनयमय दर बमनयमय)    कप आधयर पर
           ससकमणसय भपतमधर दजर हम। बयद आवशयक कययरवयहस पतयवलस दयजखल दफतर हल।

 तदनयसक 11-9-2017

 ह० अपठनसय

11.9.2017
(  उमपशचनद शककलय)
तहससलदयर, बयबदय।"

9.  The  finding  of  fact  recorded  by  the  Tehsildar  fully

demonstrate that registered sale deed has been executed

in  favour  of  the  contesting  respondents  which  has  not

been cancelled till  date as such contesting respondents

are entitled to be recorded on the basis of sale deed.

10. It is also material that Civil Suit for declaration of sale

deed dated 03.06.1987 and 26.11.2016 as null and void

as well as for decree of permanent injunction has been

dismissed  and  petitioners'  restoration  application  dated

04.07.2023  is  pending  before  the  Civil  Judge  Junior

Division, as such petitioners should avail proper remedy

in the pending proceeding before Civil Court rather before

mutation Court.

11.  In view of the finding of  fact recorded by Tehsildar/

Sub  Divisional officer, Banda no interference is required

in the matter and writ petition is dismissed. 

12.  Needless to  say that  order  passed in  the mutation

proceeding shall not come in the way of the petitioners to

establish their claim before the civil court in the pending

civil suit . 

Order Date :- 30.10.2023/PS*
Digitally signed by :- 
PRITI SHARMA 
High Court of Judicature at Allahabad


